1. לקויי בניה - כתב תביעה

בית-משפט השלום




        ת.א ________

ב________

בעניין שבין:
1. נציגות הבית המשותף ברח' _____
2. 


ת.ז. 


3. 


ת.ז. 


4. 


ת.ז. 



5. 


ת.ז. 


ע"י בא-כוח עוה"ד



מרח' 





טלפון:

פקס:


התובעים   

נגד
  

    חברה לבניה בע"מ
ע"י בא-כוח עוה"ד



מרח' 





טלפון:

פקס:


                                                                                             הנתבעת
מהות התביעה: נזיקית, כספית.

סכום התובענה: ______________
כתב תביעה
1.
כל טענות כתב התביעה נטענות במצטבר ו/או לחילופין ו/או על דרך ההשלמה, הכל לפי הדבק הדברים והקשרם.

2.
התובעים הינם נציגות הבית המשותף, רוכשים ובעלי הדירות בבניין ברחוב ______________,  להלן: ("הדירות", "הבניין").

3.
הנתבעת 1 הינה חברת בניה אשר הקימה ובנתה את הדירות הנ"ל כחלק מפרוייקט ברח' _____________ (להלן: "החברה הקבלנית") 

מצ"ב העתק מהסכם מכר של דירות בבניין כנספח א'.

4.
התובעים התקשרו בהסכמי הרכישה עם חברת הבניה, כשהם מסתמכים על מצגי החברה הקבלנית  והתחייבויותיה לרבות הצגת תוכניות מכר ומפרט טכני.

5.
התובעים שילמו תמורת הדירות שרכשו סכומים גבוהים, לאור הבטחתה המפורשת של הנתבעת, כי הבניה תהיה ברמה גבוהה המבוססת על בניה איכותית וברמה גבוהה באופן משמעותי מן המקובל באיזור.

6.
כמו-כן, על-פי הסכמי הרכישה, התחייבה חברת הבניה לבנות את הבניין ואת הדירות בהתאם למפרטים הטכניים אשר צורפו כנספחים להסכמים, במיומנות, במומחיות ובהתאם לתקנים הישראליים המחייבים.

בפועל, בדירות ובשטחים המשותפים, המצויים בכל קומות הבניין נתגלו ליקויי בניה ואי התאמות לחוזי הרכישה, לתקנות התכנון והבניה ולתקנים הישראליים המחייבים.

אף-על-פי שכמות הליקויים והנזקים שנגרמו ושאירעו לרכוש המשותף ולבניין בכללותו הינו רב וזאת עקב מעשי ו/או מחדלי הנתבעת, התביעה תתייחס רק למחדלי כשל התכנון המסוכן של העמדת מערכת הקולטים הסולארים בצורה רשלנית ומסוכנת כפי שיפורט להלן, והתובעים שומרם על זכותם לתבוע את הנתבעת בעתיד על בגין הליקויים הנוספים.

8.
התובעים פנו לחברת __________- אשר ערכה לתובעים חוות-דעת מומחה על-ידי מהנדס בניין ________  (להלן: "המומחה"), אשר בדק את הבניין וקבע את ממצאיו כדלקמן:  

המומחה קבע בחוות-דעתו מיום _______, כי קיימים ליקויים רבים בבניה אשר בוצעה על-ידי הנתבעת, אך כפי שצוין לעיל התביעה תתייחס אך ורק לרשלנות ומחדלי הנתבעת בהעמדת הקולטים הסולארים בצורה מסוכנת ורשלנית.
א.
ליקויים בהעמדת הקולטים הסולארים 

המומחה קבע בחוות-דעתו מיום ________, כי ישנו כשל תכנוני מסוכן ביותר, הנוגד את עקרונות הסביר וההנדסה הטובה במיקום ופרטי העמדת מערכת הקולטים הסולארים, תוך חוסר הקפדה על עיגון הקונסטרוקציה ועובי הזגוגיות, באופן העלולים לפעול כסכיני גליוטינה בעת שבר וסדיקה או ניתוק חלקי קונסטרוקציה.  

כמו-כן קובע המומחה, כי הקונסטרוקציות נושאות הקולטנים אולתרו ברשלנות ובאופן בלתי בטיחותי שיש בו כדי לסכן וכל זאת בניגוד לכללי הנדסה טובה וללא ספק מבלי שיובאו לידיעת הקונסטרוקטור של המבנה. 

המומחה קבע, כי יש לפרק את הקולטים ולחזק את הקונסטרוקציה והעיגונים על-פי הנחיות קונסטרוקטור. 

עוד ציין המומחה, כי בעת הביקורת שערך ביום ________, גרמו רוחות עזות לטלטול ותנודות הקולטים וקשירות בחוטי פלדה שזורים מחלידים ורצועות פלסטיק עפו וטולטלו ברוח. 

מצ"ב העתק מחוות-דעת המומחה כנספח ב'.
9.
בתאריך ______ פנו התובעים לנתבעת בדרישה לתיקון ליקויי הבניה הקיימים בבניין, וזאת בניסיון להסדיר את חיובי הנתבעת בטרם ייזמו התובעים פניה לבית-המשפט. 

מצ"ב העתק ממכתב התובעים כנספח ג'.

10.
הנתבעת לא טרחה לתקן את הליקויים אשר צוינו בחוות-דעתו של המומחה, על אף היות  חלקם מסוכנים ביותר, כגון מערכת הקולטים אשר על-פי חוות-דעת המומחה יכולים בעת ניתוק או שבר לשמש כסכיני גליוטינה. 

11.
בתאריך _________, נפלו הקולטים וזאת כתוצאה ישירה של חיבור והתקנה לקויה, כפי שפורט לעיל בחוות-דעתו של המומחה (שהתריע על מצבם הגרוע של הקולטים). 

12.
לאחר שלא קיבלו מענה מהנתבעת, פנו התובעים לעיריית ________, בבקשה כי תפנה בדרישה לנתבעת שיתקן את הליקויים בבניין. 

מצ"ב העתק מהמכתב כנספח ד' וכן מצ"ב מכתב מאת עיריית _________ – מנהל תכנון הנדסי המפרט את מסקנות אירוע נפילת הקולטים ביום ________- כנספח ה'.
13.
ביום ________ נשלח לתובעים ולנתבעת מכתב מאת עיריית _________ בבקשה לתיקון הקולטים.

14.
מאחר והנתבעת סירבה לתקן את הקולטים, וזאת לאחר אין סוף פניות מצד התובעים, החליפו התובעים את הקולטים באופן פרטי בעלות של ___________ ש"ח. 

מצ"ב חשבונית התיקון על סך ________ ש"ח כנספח ו'. 

15.
התובעים פנו לנתבעת בניסיון להסדיר את החיוב כלפי התובעים, ולקבל החזר בגין תיקון הקולטים בסך של ______ ש"ח, בטרם ייזמו פניה לבית-המשפט, אך עד ליום הגשת התביעה, לא שילמה הנתבעת לתובעים עבור החלפת הקולטים. 

16.
התובעים יטענו כי בניית הבניין בכלל והתקנת עמדת הקולטים בפרט על-ידי הנתבעת ו/או על-ידי מי מטעמן נעשתה באופן רשלני ו/או בלתי מיומן ו/או בלתי מקצועי, ובניגוד לחובתן כלפי התובעים על-פי דין.
17.
התובעים יטענו כי הנתבעת אחראית בגין רשלנות בפיקוח המקצועי על אתר הבניה, שנעשה באופן לקוי ו/או בלתי מספיק במהלך בניית הבניין.

18.
התובעים יטענו כי הנתבעת לא פעלה כפי שקבלן סביר ו/או חברת בניה סבירה היו צריכים לפעול בנסיבות המקרה.

19.
התובעים יטענו כי אין הם יודעים ואין באפשרותם לדעת את הנסיבות הממשיות שגרמו לנזקיהם, כי לנתבעת ו/או למי מטעמה הייתה שליטה מלאה על מקור הנזקים, וכי עצם אירוע הנזקים ונסיבותיהם מתיישבים יותר עם המסקנה בדבר חוסר זהירות ו/או רשלנות מצד הנתבעת. בנסיבות אלה מוטלת על הנתבעת הראיה כי לא הייתה התרשלות שתחוב  בגינה.

20.
התובעים תובעים מן הנתבעת פיצויים כדלקמן:

א.
פיצוי בגין עלות תיקון והחלפת הקולטים  

(על-פי חשבונית תיקון)


_________ ש"ח  

ב.
פיצוי בגין עלות חוות מומחה

_________ ש"ח  

ג.
סה"כ  




_________ ש"ח  

21.
לבית-המשפט הנכבד הסמכות העניינית והמקומית לדון בתובענה.
22.
אשר על-כן, מתבקש בית-המשפט הנכבד להזמין את הנתבעת לדין ולחייבה לשלם לתובעים סך של __________ ש"ח, כאשר לסכום זה יתווספו הפרשי הצמדה וריבית כחוק החל מיום הגשת התביעה ועד ליום התשלום בפועל.
בכבוד רב ובב"ח

__________, עו"ד

